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1. Introduccion

La vida del ser humano esta expuesta a multiples desafios. Uno de ellos es la
busqueda de un inmueble para alquilar o comprar. Muchas veces las personas pueden
estar mucho tiempo realizando esa blUsqueda. Varios estudios (Xiaofang Yuan, 2013)
han sefalado que como minimo toma tres semanas poder encontrar un inmueble que
satisfaga las necesidades que tiene una persona, referido a ubicacion, luminosidad,
barrio en el que se encuentra, cercania a lugar de interés (trabajo, colegios,
esparcimiento). Y en algunas ocasiones las personas no quedan del todo conformes

con su eleccién generando un arrepentimiento en la compra o alquiler efectuado.

Este trabajo pretende ahondar en las razones de esta dificultad. Aln en la era digital
en la que estamos los sitios de publicidad de inmuebles no ofrecen informacion
contextual del inmueble (barrio, escuelas, lugares de esparcimiento, etc.). Se estudiaran
los antecedentes encontrados, cémo el marco tedrico que rige actualmente en los sitios
de busqueda de inmuebles impide que las personas puedan obtener toda la informacion
que precisan. Se estudiaran y ampliaran los conceptos que deben ser incorporados, y
se trabajara en la diagramacion y conceptualizacién de un nuevo sitio web, donde las
personas puedan tener la mayor informacion posible no solamente de los inmuebles

sino también del entorno en el cual estan los mismos ubicados.

También se analizaran diversas herramientas que puedan contribuir para mostrar
informacién contextual del inmueble, del barrio y de los servicios, de manera que le

permitan al usuario tener control sobre qué quiere ver realmente.

2. Contexto

El uso de la tecnologia y los datos en las actividades humanas ha ido
incrementandose, acompafado por el desarrollo de internet y la mayor capacidad y
menor costo de los sistemas computacionales. El uso de los datos mediante Big Data
posibilita manipular grandes volumenes de datos y hacerlos asequibles para el pablico
consumidor, y el uso de nuevas tecnologias como la realidad aumentada y el escaneo
3D permiten la visualizacion de un inmueble de una manera mas ampliada. Dicha

tecnologia ha comenzado a utilizarse en mercados mas desarrollados como los Estados
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Unidos y Gran Bretafia (Ullah, Sepasgozar, & Wang, 2018). Aqui en la Argentina su uso

es muy esporadico y dificil de acceder para las multiples inmobiliarias existentes.

Diversos autores han estudiado el uso de tecnologias disruptivas en el mercado
inmobiliario. Se han identificado dentro de ellas 9 tecnologias que pueden ser
especialmente importantes para modificar los estandares actuales del mercado

inmobiliario:

e Drones: uso de drones para visualizar mejor las propiedades.

e Internet de las Cosas: la utilizacién de aparatos cotidianos para el intercambio de
informacion mediante internet.

¢ Nubes: la guarda de los datos en servidores especializados (AWS, Azzure, Google
Cloud, etc.).

e Software como un servicio: software que es accedido mediante una suscripciéon en
lugar de una compra de licencia.

¢ Big Data: la utilizacién de datos masivos interconectados para nutrir de informacion.

e Escaneo 3D: el uso de escaneres para crear modelos 3D de los inmuebles
publicados.

e Tecnologia usable en el cuerpo: tecnologia que es usada por el usuario como una
prenda.

¢ Realidad Virtual y Realidad Aumentada: el uso de realidad virtual para ubicar a un
usuario en un lugar creado virtualmente. La realidad aumentada para permitir a un
usuario ubicar objetos virtuales en un lugar real.

¢ Inteligencia Artificial: simulacién del razonamiento humano por un sistema

informatico.

En la Argentina estas tecnologias son utilizadas de manera dispar y no existe una
integracion completa de todas ellas. Actualmente las publicaciones de inmuebles estan
mayormente conformadas por imagenes, algunas también cuentan con videos y fotos
de 360° que permiten un recorrido diferente al usuario (ver publicacion de ejemplo). No
se han incorporado las nuevas tecnologias que permiten ampliar la vision que un

consumidor pueda tener de un inmueble.
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Sitios Web Centrados en el Objeto

Los actuales sitios de publicidad de internet persiguen el objetivo de ubicar al objeto
a vender/alquilar como centro de la informacién. Por tal razén la basqueda que realiza
un usuario esta muy limitada a los parametros preestablecidos por el sitio y la
informacion brindada por el que publica. En practicamente todos los sitios web, la
consulta inicial que hace el usuario se compone de tres parametros iniciales: Tipo de
operacion: compra o alquiler; tipo de inmueble: Casa, Departamento, Local, etc. y
ubicacién: Barrio, Localidad, provincia. A partir de alli, y de acuerdo a su eleccion, se le
muestran al usuario inmuebles que retnan dichas caracteristicas. Si quiere buscar por
otras caracteristicas (precio, metros cuadrados, cantidad de dormitorios, bafios, etc.),
dicha informacion se ingresa en una segunda busqueda y el sistema se va refrescando

cada vez que una caracteristica se aplica.

Sitios Web Centrados en el Usuario

En los antecedentes analizados (Ullah, Sepasgozar, & Wang, 2018) (Xiaofang
Yuan, 2013.) podemos ver la nueva tendencia de posicionar al usuario como centro de
todo el sitio. Conocer primero bien cudles son sus prioridades mas importantes acerca
de una propiedad, con preguntas que no solo tiendan a buscar caracteristicas del
inmueble, sino también del entorno donde estad ubicado, para recién alli mostrarle
opciones que puedan ser mucho mas Utiles para dicho usuario. Segun diferentes
estudios muchos usuarios privilegian lugares cercanos a su trabajo, donde el tiempo de
viaje desde y hacia el trabajo sea corto. Otros usuarios privilegian acceso a lugares de
recreacion, zonas comerciales y parques. Mientras que usuarios con hijos/as privilegian

lugares cercanos a buenos centros educativos.

Reuniendo esa informacién, el portal podria mostrarle diferentes opciones al
usuario, incluso en barrios que quizas no habia considerado inicialmente. De esa forma
se trata de satisfacer las necesidades principales del usuario, reduciendo el tiempo de

busqueda y también facilitando la rapidez en las operaciones.
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En la literatura se identifican cinco conceptos correspondientes al problema
mencionado:

1. Usuario: ubicacion del usuario como centro de interés para brindar informacién clara
y suficiente para que pueda tomar una decision.

2. Informacién: complementar la informacion especifica del inmueble con informacién
relativa al barrio donde esta ubicado.

3. Asimilacion de la Tecnologia existente: utilizacion de la tecnologia para tener un
mayor conocimiento sobre el inmueble y su barrio. (Drones, Realidad Virtual y
Aumentada y Big Data principalmente)

4. Sistematizacion de la informacién: la informaciéon que se muestre al usuario debe
guardar un mismo criterio de cantidad y calidad sin importar que provenga de fuentes
distintas.

5. Visualizacion clara: visualizacion de la informacién en forma de gréficos que faciliten

la comprension de la misma por el usuario.

3. Presentacion del Problema

Los avisos publicitarios de busqueda de alquiler o venta de inmuebles muestran una
informacion especifica del inmueble (descripcion, fotos y videos), y en algunos casos,
su geolocalizacion, pero despliegan poca o ninguna informacion relativa al barrio al cual

pertenece ese inmueble, lo cual puede ser importante para una toma de decision.

Por otro lado, tampoco se hace uso de la enorme y variada informacién accesible
en nuestros dias desde multiples fuentes, ni de las tecnologias disruptivas que

permitirian una mejor visualizacion de los inmuebles.

4. Justificacion del Estudio

El presente estudio se justifica por la necesidad de modificar el actual sistema de
publicidad del mercado inmobiliario, poniendo al usuario en el centro de interés de la
busqueda, y utilizando aquellas tecnologias basadas en Big Data que realmente

provoquen una disrupcion en el actual sistema de busqueda.
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Teniendo en cuenta esto, junto al hecho de que no se hace suficiente hincapié en la
necesidad de brindarle al usuario informacion clara y estandarizada como principal
punto de partida para que éste pueda tomar una decision, aparece la necesidad de
unificar en un mismo sitio informacion sistematizada de los inmuebles con la informacion

del barrio donde estan ubicados, colocando al usuario como centro del sistema.

5. Alcances del Trabajo y Limitaciones

El presente trabajo abarcara la concepcion tedrica de un portal de servicio de
publicidad de inmuebles que le permita al usuario contar con informacion suficiente y
reducir el tiempo de busqueda de un inmueble. Se colocara al usuario como centro de
la atencioén del sitio, permitiendo que pueda conocer diferentes inmuebles, tomando en
cuenta opciones que actualmente no son brindadas por los actuales sitios, como, por
ejemplo, cercania de escuelas, preferencias por lugares como parques 0 centros

comerciales, ofertas gastronémicas, etc.

Dado que el objetivo principal es presentar la visualizacion de los inmuebles junto
a informacion de contexto elegida por el usuario y a datos relevantes del barrio que
contiene a la propiedad, no se avanzara en el desarrollo de un portal completo de
blasqueda, sino que se generaran las componentes necesarias para exponer una prueba

de concepto.

También cabe mencionar que el presente trabajo estard limitado Unicamente a los

inmuebles de la Ciudad de Buenos Aires.

6. Objetivos

6.1.Objetivo General

Presentar una prueba de concepto de un portal inmobiliario, que recopile e integre
informacion contextual de los barrios de la ciudad (lugares de interés, estadisticas de
robo y delincuencia, etc.) para combinarla con la informacion de los inmuebles ofrecidos,
presentandole al usuario un tablero de informacién integrada que lo ayude a tomar una

decision sobre la compra o alquiler de un inmueble.
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6.2. Objetivos Especificos

e Obtener datos de ubicacion de establecimientos educativos, comisarias, zonas
comerciales, principales medios de transporte.

e Crear de base de datos donde pueda volcarse la informacion anterior.

e Elaborar gréficos de estadisticas de inseguridad por barrio.

e Establecer una radio geografico minimo de informacion contextual que se exhibira
en el mapa al usuario, tomando como punto central la ubicacion del inmueble
elegido.

e Desarrollar una aplicacion de visualizacién de los datos del inmueble publicado, a la

cual se le integren los datos complementarios obtenidos.

7. Metodologia Aplicada

La informacion contextual sobre transporte, educacion, salud entre otras, puede
mejorar la calidad de los avisos publicitarios inmobiliarios en la Ciudad de Buenos Aires,

reduciendo a los usuarios los tiempos de busqueda de un nuevo inmueble para residir.

A los fines de mostrar una prueba conceptual sobre la solucién propuesta,
desarrollaremos una aplicacién piloto, que luego podra ir creciendo en el tiempo. Para
ello, se utilizara metodologia &gil, ya que permite la elaboracién por pasos, nutriendo la
base de datos con la informacién y realizando testeos a medida que se va avanzando

en la construccion.

7.1.Variables

Las variables a tener en cuenta son:

e Inmuebles publicitados para la compra o alquiler.
e Localizacion de los inmuebles por barrio.

e Servicios de educacion (colegios, universidades)
e Establecimientos de salud

e Comisarias y centrales de bomberos

e Lugares culturales y de gastronomia
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Radio maximo a considerar para mostrar las diferentes opciones de

establecimientos educativos, de salud y comerciales.

7.2. Modelado de Datos

Si bien este trabajo se limita a la visualizacién de los inmuebles junto a informacion

contextual relevante del entorno de la propiedad, el modelado de los datos se focaliz

sobre todos los escenarios posibles de un portal inmobiliario, habida cuenta de que el

desarrollo conceptual puede seguir avanzando hasta lograrse un portal operativo

completo.

En ese aspecto, los escenarios propuestos son los siguientes:

La publicidad de un inmueble que un usuario desea ofrecer.

Las busquedas que un usuario puede realizar respecto de inmuebles que deban
reunir las caracteristicas deseadas para su futuro hogar, permitiendo crear,
editar, guardar y borrar busquedas personalizadas para ser utilizadas en el
futuro.

La posibilidad que los usuarios puedan almacenar la informacién de inmuebles

favoritos encontrados.

Entre las colecciones principales, encontramos:

Usuarios: de los usuarios es importante contar con un nombre de usuario, un
correo electronico que debe ser Unico, no aceptandose dos usuarios con el
mismo correo electronico. Y finalmente, una contrasefia para acceder al sitio y

poder realizar las acciones previstas en los escenarios.

Salvo acciones propias del usuario que desee suprimir su perfil o del
administrador que por violaciones de las condiciones de uso ameriten una

expulsion, la permanencia del usuario no tendréa caducidad alguna.

Inmuebles: el primer y tercer escenario estan intimamente vinculados ya que
involucran a un inmueble en particular. Su permanencia en la base de datos
estard ajustada especificamente al tiempo de duracion del aviso abonado por el

usuario que realiza la publicacion. Puede establecerse un sistema de guardado

10
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de los datos del inmueble, una vez que se ha vencido el plazo del aviso por un

tiempo para que el usuario que publicé el aviso no deba cargarlo nuevamente.

El modelo de los datos que debe ingresar el usuario que realiza la publicacién
debe ser de caracter rigido para ciertos datos. El dato de la ubicacion entra en
esta rigidez, debiendo validarse la direccion ingresada con una busqueda que
puede realizarse en Open Street Map. A partir de esa validacion se puede
obtener las coordenadas del inmueble y el barrio donde se encuentra ubicado,
no dejando al usuario la posibilidad de elegir un barrio que no corresponde de
acuerdo con la ubicacion del inmueble, y exigiendo de esa manera que se

publique la veracidad completa de la ubicacion del inmueble.

Las coordenadas y el barrio son importantes para poder realizar la busqueda
geoespacial de los servicios cercanos al inmueble y el barrio para mostrar
diferencialmente las estadisticas de seguridad, resaltando el barrio donde esta

ubicado el inmueble.

Las medidas de los ambientes que conforman el inmueble y su tipo deben estar

incluidas en los datos a publicar.

Otro dato que también se considera importante es que cada foto tenga una
leyenda explicativa de que es lo que el usuario estd mirando. Asi se debera

forzar a que cada foto que se suba incluya una leyenda descriptiva.

La mayor cantidad de datos descriptivos de los inmuebles surge importante para

mostrar la mayor informacioén al usuario que esta mirando el aviso.

Avisos: La coleccion de Avisos contendra la informacién relevante del aviso,
con la fecha de su creacion, el precio del inmueble, los detalles de la operacion,
esto es, tipo de operacion (venta — alquiler), moneda de operacion (peso — dolar)
y el importe de esta. Ademas, contendré la clave fordnea del inmueble que

forma parte del aviso y del usuario-anunciante con los datos de contacto.

11
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Las colecciones de informacion contextual se construirdn a partir de los datos
obtenidos en los Datasets del Gobierno de la ciudad de Buenos Aires. Los Datasets
analizados y agregados mediante ETL seran de: Bomberos, Comisarias, Escuelas,
Universidades, Culturales, Gastronomia y Hospitales. Se incluiran datos resumidos de
cada uno, pero el dato mas importante son las coordenadas geogréficas de ubicacion
del establecimiento, ya que a partir de ella se hara la consulta para poblar el mapa que
se exhibird al usuario. A los efectos de no sobre saturar el mapa y brindar informacion
clara y concisa, se exhibiran solamente los datos de establecimientos que estén en un

radio maximo de 1500 metros desde el inmueble que el usuario esta observando.

Finalmente se agregaré una coleccion que contenga la informacion de estadistica
de delitos en la ciudad de Buenos Aires. Debido a que el GCBA no tiene un dataset con
dicha informacion se ha creado un dataset a partir de la informacion que el GCBA publica
en un informe anual. La informacion esta actualizada al afio 2021. La informacion

relevante a considerar es: homicidios, robos, y robos de automotores.

Con el esquema planteado, se ha armado el modelo l6gico de la base de datos, que

puede consultarse en la Figura 1.

7.3.Técnicas y Herramientas

El punto inicial es el armado de la base de datos. La misma puede ser del tipo SQL
0 no SQL. La primera opcion ayuda a mantener una base ordenada y estructurada de
datos, los cuales han sido previamente cargados. Sin embargo, cuando se trata de
obtener datos en tiempo real provenientes de servicios web, las bases de datos NoSQL
tienen una mayor dinamica, especialmente para el manejo de grandes volumenes de
datos. Para el armado de la base de datos NoSQL hemos optado por MongoDB,
herramienta rednen los requisitos necesarios para el desarrollo de la base de datos
deaseada. Ademas, MongoDB ofrece un tier gratuito de por vida para probar
aplicaciones, el cual utiliza los servicios de AWS (Amazon Web Services). La base de
datos esta alojada en la Ciudad de San Pablo, Brasil. La creacion de la base de datos

se hizo directamente en la pagina de MongoDB.

12
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Fig. 1 — Modelo de la base de datos

Para la conexién a la base de datos se utilizo el Driver de node.js, para lo cual se

utilizaron dos librerias perecientes a NPM (Node Package Manager): mongodb y

mongoose.

Para efectuar el ETL se utilizd Python con las librerias Numpy y Pandas para la

carga, modificacién de los datos y modelado de los mismos para después ser cargados

en la base de datos con la libreria pymongo.

Para la confeccion de la pagina web se optd por utilizar el framework de Next.js

perteneciente a Vercel, haciendo uso de las librerias node.js, react.js, next.js, bcrypt.js,

jsonwebtoken.js, d3.js, react-leaflet.js y react-embla-corousel.js.

13
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Para los graficos de barras se estudid la posibilidad de usar las librerias Vega y

Vega Lite, pero debido a que se precisaba una mayor libertad para realizar el disefio del

gréafico se opto por utilizar la libreria D3.js para la unién y mapeo de los datos, armando

el grafico directamente en SVG.

8. Desarrollo del Modelo

8.1. Fuentes de Informacioén

Las fuentes de datos utilizadas son las siguientes:

Open Street Map (URL: https://nominatim.openstreetmap.orqg): Se usa la pagina

para confirmar la direccién ingresada por el usuario que esta cargando un aviso.
A partir de la respuesta del servidor se obtiene el barrio donde esta el inmueble
publicado y las coordenadas geogréaficas. Es de destacar que adn cuando se
ingrese una direccidn errénea por altura (por ejemplo, Reconquista 14050 que
no existe en CABA con esa altura) Open Street Map envia una respuesta
ubicando geograficamente un punto que sefiala a la calle o avenida buscada.
Sin embargo, cuando la respuesta contiene una altura correcta, esta es la
primera en aparecer en el cuerpo de la respuesta. Para poder verificar que la
altura es correcta se cre6 un Regex para verificar que la respuesta empiece con
un namero: "[0-9]', 'g". Este regex verifica que haya numeros al inicio de la
respuesta. A partir de la verificacion del nimero se obtiene de Open Street Map
el barrio del inmueble y las coordenadas geograficas. Para que las queries
geogréaficas funciones en mongoDB se deben almacenar las coordenadas
primero con la longitud y después con la latitud. A diferencia de lo que ocurre
con las paginas de mapas més usadas (Google Maps, Open Street Map y Waze
por nombrar algunas) El radio minimo de la vista 0 zoom del mapa se establecio
en 14.

La informacién contextual de lugares cercanos al inmueble se obtiene de los

Datasets que publica el GCBA en https://data.buenosaires.gob.ar/dataset

14
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e Las estadisticas de delitos se ha obtenido de un informe que ha elaborado la
Subsecretaria de Seguridad Comunal e Investigacion Criminal del Ministerio de
Justicia y Seguridad del GCBA, el cual puede ser consultado en

https://cdn.buenosaires.gob.ar/datosabiertos/datasets/ministerio-de-justicia-y-

seguridad/delitos/Informe complementario.pdf

8.2.Creacion y Conexion de la Base de Datos

La base de datos para este ejemplo se cre6 en MongoDB. Se eligié esta base de
datos NoSQL porque ofrece la dinamica necesaria que precisamos debido a que en el
caso de la coleccion de inmuebles debido a que los tipos de datos y la cantidad de datos
varia de inmueble a inmueble exige que se puedan almacenar mas 0 menos datos

segun el tipo de inmueble, todo de acuerdo con el modelo ya expuesto en el punto 7.2.

Para la conexion a la base de datos se utilizo el Driver de node.js, para lo cual se
utilizaron dos librerias perecientes a NPM (Node Package Manager): mongodb y
mongoose. La primera se utilizé para realizar las queries geograficas para la ubicacién
de lugares de interés cercanos al inmueble que se visualiza y la segunda se utiliz6 para
crear y guardar los datos de los usuarios, avisos e inmuebles publicados. La razén de
utilizar las dos librerias obedece a que MongoDB es un tipo de base de datos que en
principio puede funcionar sin un esquema de los datos a ingresar. La libreria de
mongodb no permite la creacion de un esquema de datos, pero en su lugar mongoose
si lo permite, manteniendo un orden y uniformidad en aquellos datos que se consideran

relevantes. Para ello se crearon dos scripts para cada conexion.

En el Anexo 12.1. se amplian los detalles de dichos scripts.

Debido a que el ETL fue hecho en Python, también se efectu6 una conexion a la
base de datos de MongoDB mediante el driver de Python. Dicha carga es Unica ya que

los datos no cambian de manera dindmica, y por ello la conexion a la base de datos se

efectud por Unica vez.
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8.3. Proceso de ETL Aplicado

El ETL fue utilizado para poblar la base de datos con la informacién contextual que

enriquece la vision del usuario del lugar donde esta el inmueble.

Los Datasets del GCBA en general se encuentran curados en la mayoria de los
casos, aunque igualmente se pudo observar que en algunos casos faltaban algunos
datos o la informacion estaba repetida. Para efectuar el ETL se utilizé Python con las
librerias Numpy y Pandas para la carga, modificacion de los datos y modelado de los
mismos para después ser cargados en la base de datos con la libreria pymongo. Los
Datasets estaban almacenados en archivos .csv y fueron cargados mediante Pandas
utilizando la codificacion de UTF-8 para que pueda reconocer las tildes del idioma

castellano.

Se debié normalizar algunas direcciones y en algunos casos se debié unir la
informacién de calle y altura para poder ser guardada en la base de datos. En el caso
de las universidades muchas tienen diferentes facultades, pero varias de ellas ubicadas
en el mismo edificio. Debido a ello existian muchos datos duplicados referentes a la
misma universidad, misma ubicacion, pero diferente facultad. Agregarlo asi a la base de
datos hubiera implicado mostrar en el mapa varios tags de ubicacion referido al mismo
lugar. Debido a ello se efectué una transformacién, indicando que en un lugar
funcionaban varias facultades sin especificar cuales, y se eliminaron los datos
duplicados de las universidades tomando como punto de referencia la direccion y altura

de esta.

Debido a que para poder hacer queries geogréaficas en MongoDB se deben guardar
los datos en un tipo de especifico de datos (2DSphere) e ingresando las coordenadas
en un array donde primero esté la longitud y después la latitud. Se debi6 catalogar

correctamente los datos para que sean cargados en esta forma.

Una vez completado todo el ETL se arm6 un dict de Python donde se colocaban
cada dato del lugar de interés. Luego, todos los dicts se agregaron a un list de Python
el cual fue insertado en la base de datos usando la opcion de insert_many que provee

la libreria pymongo y que permite la insercion de varios documentos en una coleccion.
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Asimismo, desde la pagina de MongoDB se agregaron a cada coleccion los indices
especiales sobre los datos geograficos, indispensables para poder hacer las queries

geograéficas.

En el Anexo 12.2 se puede ver el detalle de la implementacion del proceso ETL.

8.4. Armado del Portal

Para la confeccion de la pagina web piloto se evaluaron diferentes alternativas.
Primero se comenzd con una péagina clasica en HTML, CSS y Javascript utilizando a
node.js como servidor. Sin embargo, la imposibilidad de que la pagina tuviera el
dinamismo necesario se modificé para utilizar al framework de react.js, el cual poseia
ventajas que su construccibn modular agrega, permitiendo crear diferentes
componentes que pueden ser reutilizados en diferentes partes de la péagina.
Nuevamente nos encontramos con un tema a resolver que se necesitaba que la pagina
pudiera armarse con direcciones dinamicas. Es decir, cada vez que un usuario queria
ver un inmueble en particular, la pagina debia mostrar una direcciéon especifica para
dicho inmueble. React es un framework optimizado para paginas que solamente tienen
una pagina (Single Page Aplications) y modifica lo que el usuario ve mediante el cambio
de componentes que conforman la pagina. Y como se precisa mostrar un sitio con
diferentes paginas y siguiendo la propia recomendacion que surge de la documentacién
de React se opto por utilizar el framework de Next.js perteneciente a Vercel. Dicho
framework ofrece la posibilidad de creacion dindmica de paginas diferentes y
optimizacion de obtencién de datos de la base de datos mediante las funciones

getServerSideProps y getStaticProps.

Ya definida la tecnologia, el stack utilizado para el armado de la pagina consisti6

en:

e Node.js para las funciones de conexion backend entre la base de datos vy el
frontend efectuado en react.js

e React.js para el armado de los componentes que conforman la pagina y la
interfaz gréafica que utiliza el usuario.

e Next.js para la creacion dinamica de la pagina diferenciando entre las distintas
paginas que se crean y ademas haciendo uso de Vercel para poner en

produccion la aplicacion.
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¢ MongoDB: La base de datos elegida para guardar toda la informacion con la cual
se nutre la pagina.

e Bcrypt.js: Libreria de Javascript que permite el hasheo de la contrasefia que el
usuario ingresa cuando se da de alta para su posterior almacenamiento en la
base de datos y también para después verificar la contrasefia cuando el usuario
hace un login.

e Jsonwebtoken.js: Libreria de Javascript que permite asignar un token al usuario
que ha hecho un login y permite controlar que un usuario tiene acceso a las
diferentes partes de la pagina, donde se precisa controlar el acceso.

e D3.js: Libreria de Javascript que se utilizd para la confeccién del grafico de
estadisticas criminales.

o react-leaflet.js: Libreria de Javascript utilizada para la confeccion del mapa que
muestra al usuario los lugares de interés cercanos al inmueble que esta
observando.

e React-embla-corousel.js: Libreria de Javascript utilizada para mostrar el
Carrusel de fotos del inmueble y de los inmuebles destacados de la pagina

inicial.

Se comenzd dandole forma a la pagina inicial de la aplicacién donde se mostrarian
los inmuebles destacados y las principales notas del blog de la aplicacion. Se dio forma
al header que contendria el logo de aplicacién, el botén para iniciar sesion y los links de
navegacion que lleva al inicio, blog y blisqueda de inmuebles. El boton de iniciar sesion
lleva a otra pagina donde un usuario puede iniciar sesion y da la opcién de crear una

cuenta si no se posee una.

La pagina de creacion cuenta exige la entrada de tres datos:

e Nombre del usuario: En formato de texto.

e Email del usuario: En formato de email, el cual es verificado mediante la
aplicacion frontend que reuna los requisitos de un correo electrénico. Para ello
se utiliza el siguiente Regex: /Mw+([\.-]?2\w+)*@\w+([\.-]\w+)*(\.\w{2,3})+3$/

e Password: Ingreso de una contrasefia de como minimo 6 digitos aceptandose

cualquier tipo de texto.
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Ingresados los datos, la libreria bcrypt procede a transformar la contrasefia
ingresada en un hash y esta contrasefia es almacenada con los demas datos en la base
de datos. Debido a que se ha establecido en el esquema de creacién del usuario que el
email es de tipo Unico, el sistema arroja un error cuando se quiere almacenar un usuario

con un correo electrénico ya registrado en la aplicacion.

La pagina de login precisa para su insercion el email y la contrasefia registrados.
Una vez enviado los datos por el usuario primero se verifica que exista el correo
electronico en la base de datos, arrojando un error en caso de que el usuario no existe
en la base de datos y después la libreria bcrypt compara la contrasefia con el hash
almacenado en la base de datos y si es correcto efectla el login. Si es incorrecto arroja
un error. Ambos errores mencionados son exhibidos al usuario con el mensaje genérico

“email o contrasefas erroneos”.

Efectuado el login, el componente header se modifica para exhibir el mensaje de
bienvenida al usuario el cual haciendo click en el mismo muestra las opciones que el

usuario tiene: Ir a su profile o cerrar la sesion.

Después se le dio forma al footer de la pagina que contiene la informacion relevante

de la aplicacién la cual se debe completar a futuro.

Terminado esto, se armé el carrusel que contendria los inmuebles destacados.
Dicho componente del carrusel ademas de servir para mostrar los inmuebles
destacados puede ser utilizado para mostrar en el futuro los inmuebles que arroja una
busqueda personalizada que un usuario haga de ellos. Como se dijo anteriormente se
utilizo la libreria react-embla-carrousel que ofrece una programacién simple y sencilla'y
gue permite ademas ajustarla a las necesidades de la aplicacién. Se agregaron links a
la foto que exhibe y al titulo del aviso que llevan al usuario a ver ese inmueble en

particular.

Finalmente se procedi6 a confeccionar un listado de notas importantes a exhibir del
blog mostrando el nombre del autor, titulo y subtitulo de la nota. (El armado de las
colecciones que las agrupen y la api de conexion queda para una etapa posterior al

presente trabajo).
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Para incorporar los datos al carrusel de inmuebles destacados se utilizé la funcion
de next.js “getServerSideProps”. Esta funcion permite que a nivel de servidor se realice
la conexién con la base de datos para obtener los datos necesarios y se confeccione la

pagina a nivel del servidor y no del cliente, de esa manera no se exhibiria al usuario.

Debido a que, para armar el carrusel no se precisan todos los datos del inmueble,
sino los mas relevantes, se hizo una querie a la base datos usando la funcién populate
de mongoose, la cual tiene un comportamiento analogo de un left join de SQL. Es decir,
se eligen aquellos avisos que tienen establecido una bandera de destacados y se les
agrega los datos del inmueble utilizando la “_id” del inmueble con el dato de

“inmueble_id” contenido en la coleccion Avisos. Dicha querie completa es la siguiente:

const result = await Aviso.find ({destacado:
true}) .select ('nombreAnunciante monedaOperacion montoOperacion
operacion') .populate ({path: 'inmueble id', select: '"titulo

supTotal cantAmbientes dormitorios direccion fotoPrincipal'})

Finalmente, el resultado se mapea y se pasa como props a la pagina de inicio, la
cual a su vez se lo trasmite al carrusel que es el componente hijo de dicha pagina. El

detalle de las componentes se puede ver en la Figura 2.

) HALLAR HOGAR

Inicio Blog Buscar Inmuebles f

Inmuebles Destacados
. contexto del

usuario

m ALQUILER

Impecable 4 ambientes en Puerto Madero

Puerto Madero Inmobiliaria Madero
U$s 5500

[l 122m2 f5f 4amb fm 3dorm

‘\\\\\\\\\\\\\\\\ carrusel de

inmuebles

Ultimas notas

@ Aristoteles

La eleccién del Escribano
¢Quién tiene |a potestad de elegir al Escribano interviniente en la escritura?

iii *——— hlogs

22 de agosto de 2022 - Legal

Fig. 2 — Componentes de la Pagina de Inmuebles
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P&ginas Dinamicas Creadas Mediante Apis Dindmicas

Como se explico anteriormente next.js permite la creacién de apis dinamicas cuya
denominacién dependera de la “_id” del inmueble en cuestion. Alli es donde se mostrara

la informacion del inmueble que el usuario estad mirando, el mapa con los lugares de
interés cercanos y el grafico con las estadisticas de seguridad.

La confeccion de dicha pagina esté dividida en seis componentes: header, footer,
carrusel, dartos del inmueble, mapa y gréafico de barras.

El header y footer son los mismos que para inmuebles destacados, del cual ya se
ha hablado anteriormente.

El carrusel de fotos, a diferencia del carrusel de inmuebles destacados tiene las
fotos del inmueble en particular y una leyenda indicando al usuario a que corresponde
dicha foto. Otra diferencia con es que el carrusel de destacados que mostraba unos
botones para ir de un inmueble a otro, mientras que este carrusel muestra fotos en

miniatura del inmueble permitiendo al usuario hacer click en ellos para pasar de una foto
a otra. Ver Figura 3.

) HALLAR HOGAR

Inicio Blog Buscar Inmuebles datos del

Inmueble ALQUILER U$S 5500

. - Ubicacion: Juana Manso 1500 Piso 6
fOto eleglda | Barrio: Puerto Madero

del carrusel Cantidad de Pisos del Edificio: 12
Cantidad de Unidades del Edificio: 24
"> i . | Cantidad de Asensores del Edificio: 1

—> 2 . = Sy

Expensas $ 42000

Superficie Total: 122 m2

Superficie Cubierta: 109 m2

E] 4 amb |e= 3 dorm @ 2 bafios

Ambiente Medidas

dormitorio1 4x5 metros
dormitorio2 3x4 metros
living 6x4 metros
dormitorio2 3x4 metros
Cochera: 2
carrusel Tipo de Cochera: descubierta
de fotos : ] , o & wid
) - Quincho
con leyenda

- Sum
o

Fig. 3 — Componentes de la Pagina de un Inmueble Elegido
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El componente que muestra los datos del inmueble debi6 trabajarse con dos
componentes diferentes, uno para una casa y otro para un departamento, dado que la
informacién que tiene uno u otro varia por las cualidades propias de cada inmueble. El
sistema elige un componente u otro en funcion del dato “tipo” contenido en la coleccion
“Inmuebles” y renderiza el que corresponde. Ademas, también elige dinamicamente la
informacién a mostrar en funcién de que el inmueble tenga o no cochera. Para la
eleccion de un componente u otro se usaron las funciones de React (llamadas hooks),
las que permiten manejar el estado de los componentes, modificando el componente a
renderizar. Dichos hooks son useEffect() y useState(). A modo de ejemplo, en la
Figura 4 se pueden consultar los distintos datos quye se despliegan segun el inmueble
sea tipo casa o departamento.

VENTA Us$S 280000 —~ ALQUILER $ 96000
Ubicacion: Andonaegui 2200 w Ubicacion: Juana Azurduy 2600 Piso 3

Barrio: \illa Llreuiza Barrio: Nufiez

Medidas del Terreno: 9,20 x 22,80 Cantidad de Pisos del Edificio: 6
Cantidad de Unidades del Edificio: 12

Superficie Total: 234 m2
Superficie Cubierta: 163 m2 Cantidad de Asensores del Edificio: 1
Expensas $ 12000

Superficie Total: 72 m2
Superficie Cubierta: 59 m2

E|5 amb |e= 4 dorm ‘;9 3 bafos

Ambiente Medidas

.|

H 2 amb |¢= 1 dorm \;EP 1 bafios

dormitorio 4x5 metros
dormitario2 3x4 metros . -
Ambiente Medidas
living 6x4 metros
dormitario2 3x4 metros dormitorio1 4x4 metros
dormitorio? 3x4 metros living-comedor-cocina  6x6 metros
Cochera: 1 Elinmueble carece de cochera
Tipo de Cochera: cubierta - Laundry
- jardin Comercializa: Inmobiliaria Fantucho
- Parrilla Contacto: fantucho@fantucho.com.ar

- Terrenc Propio
Comercializa: Inmobiliaria Montoto
Contacto: montoto@montoto.com.ar

en

(a) (b)

Fig. 4 — Diferencia en la componente de datos segun tipo de inmueble.
En este caso: (a) casa; (b) departamento

Respecto del componente del mapa se trabajo en tres etapas: El ETL de los datos
se trabaj6 en Python utilizando los Datasets provistos por el GCBA. Desde los mismos
scripts de Python se cargaron los datos, previa limpieza y acondicionamiento, a la base
de datos en MongoDB. Para la realizacion del mapa se import0 la libreria de react-leaflet
gue permite la renderizacién de mapas usando Open Street Map. Para el tile se suscribio

mediante una APl a MapBox para obtener uno que se asemeja al que exhibe Google
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Maps, y con el cual la gente esta mas familiarizada. Los Markers fueron creados
artesanalmente tratando de asemejar por color y disefio al tipo de informacién que se
mostraria en el mapa. Finalmente, la carga de datos se hace dinamicamente y de
acuerdo con la ubicacion geogréfica del inmueble que el usuario estd observando,
haciendo uso de una query geoespacial de MongoDB que permite seleccionar
elementos de las colecciones que se exhiben, en un radio y tomando como punto la
ubicacién del inmueble. Respecto de la amplitud del radio como ya se dijo se opt6 por
seleccionar aquellos elementos que se encuentran a 1500 metros del inmueble. En la

Figura 5 se muestran los detalles de este componente.

Comercializa: Inmobiliaria Madero
Contacto: madero@madero.com.ar
Departamento de 4 ambientes en torre nueva. Tiene un amplio dormitorio en suite
con living comedor y cocina integrada. 2 dormitorios con amplias vistas a la Ciudad
Cochera propia fija

Mapa de ubicacion del Inmueble y Servicios Cercanos

v .\ ol
P Wl sl \ capas a elegir
29

por el usuario
(gastronomia,
cultura,
hospitales,

ubicacion de colegios, etc.)

elementos de las
capas elegidas

Fig. 5 — Componente de Mapa

El altimo componente es el gréafico de barras, realizado en SVG, con el uso de la
libreria D3.js para la unién y mapeo de los datos. Esta eleccién de tecnologia posibilitd
darle un disefio que podra ajustarse a cambios de disefio en la pagina y por las
diferentes tamafios de pantallas que se utilizan. Haciendo uso nuevamente del hook
“‘useState” de React se cambia el componente renderizado en funcion de la estadistica
elegida para visualizar. Asimismo, usando también D3.js se mapea los datos dotandole
a las barras correspondientes al barrio donde estéa el inmueble de un color diferente que
el resto de las barras para que el usuario pueda identificar de manera rapida las

estadisticas que corresponden a dicho barrio. Ver Figura 6.
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™= | eaflet | Map data © OpenStreetMap contributors. CC-BY-SA. Imagery © Mapbox
Estadisticas de Seguridad
Robos cada 10000 habitantes - 2021
Constitucion .
Monserrat barrio del
Puerto Madero <
Retiro 1
San Nicolds inmueble en
San Telmo .
Recoleta cuestion
Balvanera
San Cristobal
Barracas
Boca
Nueva Pompeya
Parque Patricios
Almagro
Boedo
Caballito
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Parque Chacabuco
villa Lugano
Villa Riachuelo
Villa Soldati
Liniers
Mataderos
Parque Avellaneda
Floresta
Monte Castro
Velez Sarsfield

Fig. 6 — Componente Gréfico de Delitos

Todos los detalles de la implementacién se muestran el en Anexo 12.3.

9. Resultados Experimentales

Finalizado la programacion del Backend y el Frontend, se procedié a poner la pagina
online, para lo cual se utilizd el servicio que otorga la empresa Vercel (creadora y
mantenedora de Next.js). Realizando algunos ajustes de conexion, la pagina quedd

alojada en la url tfi-itba.vercel.app. Alli, se puede acceder a la pagina principal, crear el

usuario, hacer el login en la pagina y ver los inmuebles destacados, junto al
enriquecimiento de informacion contextual dada por el mapa con servicios del entorno 'y

los gréficos de estadisticas criminales de la zona.

Este enriquecimiento ofrece una informacién complementaria mayor a la contenida
en otros portales inmobiliarios como Zonaprop y Argenprop, por nombrar dos de los mas

populares, que circunscriben la informaciéon unicamente al inmueble publicitado.

El mapa diagramado le muestra al usuario una informacién contextual de los
alrededores del inmueble que estd observando, lo cual le permite ampliar su
conocimiento del barrio y de los servicios cercanos ofrecidos en forma integrada, sin

necesidad de acudir a otros portales de informacion.
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Finalmente. el gréfico de estadisticas de inseguridad muestra de manera clara y
concisa las principales variables de inseguridad que mas preocupan a la ciudadania. En
el mismo, el usuario puede ver los datos correspondientes a todos los barrios,
identificandose en color rojo el que corresponde al barrio del inmueble exhibido en la

blusqueda.

Presentamos a continuacion, una posible navegacion realizada por un usuario

sobre la busqueda de un departamento para alquilar en Puerto Madero.

La navegacion comienza con un carrusel de propiedades destacadas o que
responden a una busqueda puntual, y se inicia la elecciéon de un departamento de 4
ambientes en alquiler, con la tipica informacion minima de superficie, cantidad de
ambientes y de dormitorios, ofrecida habitualmente por cualquier portal inmobiliario,

como se muestra en la Figura 7.

) HALLAR HOGAR

Inicio Blog Buscar Inmuebles

Inmuebles Destacados

"W] ALQUILER
M“ ‘ Impecable 4 ambientes en Puerto Madero
& 2ﬁ “3 * i Puerto Madero Inmobiliaria Madero
y U$S 5500

[[] 122m2 H 4amb = 3dorm

Ultimas notas

a Aristoteles

Fig. 7 — Departamento elegido del carrusel inicial

Una vez que se lo elige para profundizar la navegacion, aparece mas informacion
general y detalles sobre cada ambiente. Una primera diferencia es que las fotos por las
gue se puede ir pasando presenta texto que indica a qué ambiente corresponde, lo cual
supera las tipicas fotos sueltas y sin orden de los portales conocidos, en las cuales

muchas veces no queda claro que distribucion se esta presentando, a menos que haya
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algun plano. En las Figuras 8 a 11 se pueden ver los distintos ambientes elegidos del
carrusel de fotos, cada uno con su descripcién. Gracias a ello, en este caso, queda claro

cudl es el bafio de la suite y cudl es el bafio secundario.

o AU HoGAR

Inicio Blog Buscar Inmuebles

ALQUILER U$S 5500
Ubicacion: Juana Manso 1500 Piso 6
Barrio: Puerto Madero
Cantidad de Pisos del Edificio: 12
Cantidad de Unidades del Edificio: 24
Cantidad de Asensores del Edificio: 1
Expensas $ 42000
Superficie Total: 122 m2
Superficie Cubierta: 109 m2

E‘ 4 amb [e= 3 dorm @ 2 bafios

Ambiente Medidas

dormitorio1 4x5 metros
dormitorio2 3x4 metros
living 6x4 metros
dormitorio2 3x4 metros

Cochera: 2

Tipo de Cochera: descubierta

- Laundry

- Parrilla

- Quincho

-Sum

- Gimnasio

Fig. 8 — Detencion en el ambiente de la primera foto del carrusel de ambientes
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Fig. 9 — Detencidn en el ambiente de la tercera foto del carrusel de ambientes
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Fig.10 — Detencidn en el ambiente de la quinta foto del carrusel de ambientes
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Fig. 11 — Detencion en el ambiente de la séptima foto del carrusel de ambientes

Como aporte importante de integracion de multiples fuentes, el usuario puede elegir

entre una serie de capas de objetos geolocalizados, los cuales pasan a visualizarse en

el mapa que contiene la ubicacion del inmueble. Mas alla de eso, si se posicionas en

cada objeto filtrado, se le muestran los detalles sobre el mismo. En la Figura 12, el

usuario elige visualizar en el mapa todos los colegios de la zona, y luego se focaliza en

los detalles de dos de ellos. También se puede elegir visualizar varias capas en

simultaneo, como se muestra en la Figura 13.
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Finalmente, como otro aporte de integracion de informacién contextual importante
para el usuario, se pueden consultar los detalles de estadisticas de homicidios, robos
en general y robo de automotores en las zonas en la cual se encuentra el inmueble, y
compararlo con otras zonas de la Ciudad de Buenos Aires. Las Figuras 14 a 16 muestran
las barras estadisticas de los tres aspectos, remarcando en naranja la correspondiente
a la zona del inmueble, para facilitar la observacion.
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Fig. 14 — Estadisticas de homicidios en la zona del inmueble elegido
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Fig. 15 — Estadisticas de robos en la zona del inmueble elegido
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Fig. 16 — Estadisticas de robos de automotores en la zona del inmueble elegido

10. Conclusiones y Trabajo a Futuro

Como conclusion, podemos decir que este trabajo ha exhibido una forma diferente
de poder mostrar un aviso inmobiliario, logrando incluir informaciéon que muestra de
manera uniforme todo tipo de aviso, sin importar el tipo de operacion y la localizacion
geografica donde esta ubicado el inmueble. Esta informacién agrega valor al aviso
porque permite al usuario tener un mayor conocimiento del entorno donde esta ubicado
el inmueble que ha despertado su interés, y le permite explorar las diferentes opciones
gue dicho entorno ofrece para poder tomar una mejor decision a la hora de alquilar o

comprar un inmueble.

Cabe mencionar que, entre los Datasets examinados en la pagina oficial de GBCA,
se ha encontrado la ubicacién de ferias y mercados, pero los mismos no incluyen a los
supermercados, minimercados, etc., por lo cual no se han incluido estos ultimos en la
informacion contextual agregada al entorno del inmueble. La creacién de un dataset con
dicha informacion queda como trabajo a futuro, como un trabajo mas artesanal que

involucra la inspeccion de las distintas paginas web de supermercados y minimercados.
Como trabajo a futuro, se pueden incluir tiempos de viajes en los cuatro medios de

locomocién mas utilizados por las personas (moto, auto, bicicleta y transporte publico).

Para ello la APl de Google Routes seria la mejor opcion, pero dado que dicha interfaz
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permite un limitado nimero de consultas con su crédito gratuito mensual de USD 200,
puede encarecer el mantenimiento y aumentar considerablemente los costos de la
aplicacion. En su lugar lo que se propone es crear una nueva coleccién dentro de la
base de datos, la que se puede ir poblando de manera gradual y haciendo uso del crédito
gratuito de Google. Para ello, se propone seleccionar una N cantidad de puntos
geograficos dentro de la Ciudad de Buenos Aires, y conectar cada punto entre si,
calculando de esa manera las distancias entre los diferentes puntos. Debido a que en
una ciudad, ir del punto A al punto B no siempre resulta igual en tiempo y distancia que
ir del punto B al punto A (manos de las calles, etc.), se deben calcular todos los puntos
entre si, creando asi una coleccion que tendra una cantidad de documentos
equivalentes a N? — N, resultando una cantidad de consultas igual a 4 * (N2— N ), debido
a que se debe calcular el tiempo en los 4 medios de transporte elegidos. Una vez creada
la coleccién se usaran las coordenadas del inmueble para elegir aquellos documentos
que estén mas cerca de dicho punto y se elegiran los tiempos y distancias asociados al
punto al cual el usuario quiera ir. De esa manera se puede mostrar otra informacion que

le sera util al usuario para poder elegir un inmueble por sobre otro/s.

El objetivo de este prototipo era mostrar una prueba de concepto de un portal
inmobiliario, que recopile informacién de multiples fuentes y aplique técnica de ETL para
integrarla con la informacion de los inmuebles ofrecidos, con el fin de ayudar a un
usuario a tomar la decision sobre compra o alquiler de un inmueble a través de
informacién contextual. Por este motivo, en este desarrollo piloto no se hizo foco en la
implementacion de una pantalla de busqueda, o en la Ul para que un usuario pueda
crear un aviso y cargar los datos relativos a un inmueble, por considerarlas comunes a

todos los portales existentes.

Sin embargo, una préxima posible extension tendra en cuenta estas
funcionalidades, habida cuenta de que, una vez completada la coleccion de tiempos de
viajes mencionada anteriormente, se podria incluir como opcién de busqueda que el
usuario elija un tiempo maximo de viaje a un destino determinado y posibles medio/s de
transporte, para que la aplicacion le exhiba todos los inmuebles que se encuentren en

ubicaciones con un tiempo de viaje menor al indicado.

Respecto a la informacién de transporte publico, se considera que mostrar en el

mapa todas las paradas de colectivos sobresaturaria el mismo, con demasiada
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informacién que se superpondrd entre si. En una futura versién, lo mejor seria capturar
toda esta informacion, pero exhibir al usuario Unicamente la referencia de las lineas de
colectivo y estaciones de tren y subte mas cercanos al inmueble. Esta informacion
podria ser exhibida en una seccién nueva de movilidad junto, a la seccion de “tiempo de

viaje” ya mencionada anteriormente.

A modo de cierre, otra tecnologia que valdra la pena explorar es la posibilidad de
que el usuario pueda visitar el inmueble en el metaverso, para que de esa forma pueda
hacerse una mejor idea de las dimensiones y distribucion del inmueble. Para ello, se
debera crear un modelo 3D del inmueble e incluir la posibilidad de que el usuario pueda
acceder a él mediante un Avatar cuyo tamafio debe guardar relacion al tamafio promedio

de un humano, siempre en relacién al inmueble que el usuario esta observando.
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11. Anexo

Todo el Proyecto se encuentra disponible en GitHub - BJRomPal/TFI-NEXTJS, y la

pagina piloto_esta actualmente hosteada en Hallar Hogar (tfi-itba.vercel.app).

Anexo 12.1. Creaciéon y Conexion de la Base de Datos

import mongoose from 'mongoose’
const MONGODB_URI = process.env.MONGODB_ URI

if (!MONGODB_URI) {
throw new Error(
'Please define the MONGODB_URI environment variable inside
.env.local’

)
}

let cached = global.mongoose
if (!cached) {
cached = global.mongoose = { conn: null, promise: null }

}

async function dbConnect() {
if (cached.conn) {
return cached.conn

}

if (!cached.promise) {
const opts = {
bufferCommands: false,

}

cached.promise = mongoose.connect(MONGODB_URI,
opts).then((mongoose) => {
return mongoose
1))
}

cached.conn = await cached.promise
return cached.conn
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export default dbConnect

Explicacion del archivo:

En MONGODB_URI es donde se almacena los datos de usuario y contrasefia de acceso
a la base de datos. Dichos datos estan almacenados en un archivo .env el cual no esta
en el repositorio de GitHub. Los datos de conexién son indicados a Vercel (host de la
pagina web) para que la conexién pueda establecerse.

Si MONGODB_URI no tiene datos arroja un error.

La funcion dbConnect() es la que hace la conexion con la base de datos. Dicha funcion
es la que se exporta para ser usada en todo el programa.

Anexo 12.2. Cédigo del proceso ETL

Debido a que el proceso de ETL fue hecho en varios archivos (uno para cada
coleccién) se exhibe el efectuado para Universidades que es el que mas trabajo

demando.

import numpy as np
import pandas as pd
import pymongo

# Lectura del dataset en utf-8 para que lea bien los datos en espafiol
df = pd.read_csv('universidades.csv', delimiter=',', encoding="'utf-8")

# Se eliminan los duplicados tomando como punto la direccidn_norm
df.drop_duplicates(subset=["'direccion_norm'], inplace=True)

# Se individualiza aquellas universidades que solo aparecen una vez y
se obtiene su listado.

df counts = df.universida.value counts().to_frame()

df_counts_unicos = df_counts[22:]

listado unicos = df_counts_unicos.index.to list()
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# Se cambia la columna de esas universidades donde debe ir la facultad
a Varias Facultades.
for i in range(len(df)):
if df.iloc[i, 1] in listado_unicos:
df.iloc[i, 3] = 'Varias Facultades'
else:
continue

# Se pasan la longitud y latitud a una lista
longitud = df.long.tolist()
latitud = df.lat.tolist()

# Funcidén que crea dict para los datos geom con el formato requerido
por MongoDB
def create_geom (longitud, latitud):
lista_coordenadas = []
for i in range(len(longitud)):
long_y lat = [longitud[i], latitud[i]]
lista_coordenadas.append(long y lat)
listado _geom = []
for lista in lista coordenadas:
dic = {'type': 'Point', 'coordinates': lista}
listado_geom.append(dic)
return listado_geom

listado_geom = create_geom(longitud, latitud)

# Se cambia la direccidn y Barrio del ITBA para actualizarla.
df.iloc[1, 11] = 'San Martin 202'
df.iloc[1, 15] = 'San Nicolas'

lista nombre = df.universida.tolist()
lista_facultad = df.unidad_aca.tolist()

lista regimen = df.regimen.tolist()

lista barrios = df.barrio.tolist()
lista_direcciones = df.direccion_norm.tolist()
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# Se crea una lista que contendra dicts, formato requerido para
pymongo para subir a MongoDB
dic_universidades = []
for i in range(len(lista_barrios)):
universidad = {'nombre': lista nombre[i], 'facultad':
lista_facultad[i], 'administracion': lista_regimen[i],
‘domicilio' : lista_direcciones[i], 'barrio’
lista_barrios[i], 'location' : listado_geom[i]}
dic_universidades.append(universidad)

from pymongo import MongoClient
# SE BORRO POR SEGURIDAD LA CONEXION A LA BASE DE DATOS

#Subida de datos a MongoDB

db = client['hogarDB"']

collection = db['universidades']
collection.insert_many(dic_universidades)

Anexo 12.3. Cédigo de la Implementacion

//importacion de las librerias a utilizar.
import axios from ‘'axios';

import { useState, useEffect } from 'react’;
import { scaleBand, scalelinear, max} from 'd3';

// funcidn que busca la informacion de los delitos en la coleccidn. Se
realiza mediante una conexiodn
// a la api creada
async function fetchData() {
const configuration = {
method: "get",
url: " ./api/inmuebles/delito’,
contentType: 'application/json',
Accept: 'application/json',
}s
return await axios(configuration)

}
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// Se establecen las medidas de ancho, alto y margen del grafico de
barras
const width = 770;
const height = 920;
const margin = {
top: 890,
right: 20,
bottom: 40,
left: 200

// Se establecen las medidas internas donde estaran las barras.
const innerHeight = height - margin.top - margin.bottom;
const innerWidth = width - margin.right - margin.left;

// funcidn de React que crea el grafico de barras. Recibe como

parametros el Barrio, el titulo y el delito.

// Este componente es hijo del componente ButtonBarchart el cual

cambia el grafio de acuerdo al delito que

// se quiere visualizar.

export default function Barchart({Barrio, titulo, delito}) {
const [data, setData] = useState(null);

// funcidn de React que permite crear un efecto cuando se carga el
componente. En este caso es buscar los datos
// de la api y asignar colores a las barras. Seran todas azules salvo
la barra del barrio pasado en el parametro
// que sera naranja.
useEffect(() => {
fetchData().then((result) => {
let datos = result.data;
datos.map((d) => {

if (d.barrio === Barrio) {
d.color = '#F24607'
}
else d.color = "#083359"
})s
setData(datos)
})
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// Este pequefio if permite que el componente no arroje un error
mientras esta la busqueda de datos en la MongoDB.
if(!data) {
return <pre>Cargando...</pre>

}

// Genera la escala vertical donde estaran los barrios, se establece
un padding de 15 para separar las barras entre si.
// Debido a se trata de datos categoricos se usa la funcidn de
scaleBand() de D3.
const yScale = scaleBand()
.domain(data.map(d => d['barrio']))
.range([9, innerHeight])
.padding(.15)

// Funcidén que genera las barras horizontales de acuerdo a la
cantidad recibida por la base de datos.
// Debido a que los datos son cuantitativos se usa la funciodn
scalelLinear() de D3.
const xScale = scalelLinear()
.domain([@, max(data, d => d[delito])])
.range([0@, innerWidth])

// Esto es lo que devuelve el componente Barchart. E1 grafico de
barras con toda la informacioén recibida por 1la
// base de datos la cual fue también manipulada por este acrhivo.
return (
<svg width={width} height={height}>
<defs>
<style type="text/css">@import
url("https://fonts.googleapis.com/css2?family=Montserrat:wght@300;4008&
display=swap");</style>
</defs>
<text x={margin.left} y={60} style={{fontSize : "0.7em", fill:
"#F24607", fontFamily: "Montserrat", fontWeight:
"bold"}}>{titulo}</text>
<g transform={"translate(${margin.left}, ${margin.top}) }>
{xScale.ticks().map(tickValue => (
<g key={tickValue} transform={ translate(${xScale(tickvalue)},
0) >
<line y2={innerHeight} stroke='#d3d3d3' />
<text style={{textAnchor: "middle", fontFamily:
"Montserrat", fontSize: "@.7em" }} dy=".71em" y={innerHeight +
5}>{tickValue}</text>
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</g>
)}
<line x2={innerWidth} yl={innerHeight} y2={innerHeight}
stroke="black' />
{yScale.domain().map(tickValue => (
<text
key={tickValue}
style={{textAnchor: "end", fontSize: '.7em', fontFamily:
"Montserrat"}}
x={-7}
y={yScale(tickvalue) + yScale.bandwidth() / 2 +
4}>{tickValue}</text>
)}
<line y2={innerHeight} stroke='black'/>
{data.map(d => <rect
key={d.barrio}
x={0}
y={yScale(d.barrio)}
width={xScale(d[delito])}
height={yScale.bandwidth()}
fill={d.color}
/>)}
</g>
<text x={width - 125} y={height} style={{fontSize : "©0.8em",
fill: "#F24607", fontFamily: "Montserrat"”, fontWeight:
"bold"}}>Fuente: GCBA</text>
</svg>

)
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